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УКРАЇНА
ДУБЕНСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
	13 вересня 2019 року
	  № 4010

      

	Про затвердження Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно
	



На виконання вимог ст. 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», керуючись ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з метою наповнення бюджету м. Дубно, міська рада
В И Р І Ш И Л А :
1. Затвердити:

1) Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно (Додаток 1).

2) Примірний Договір про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно (Додаток 2).
3) Положення про  узгоджувальну комісію з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно (Додаток 3).
4) Склад  узгоджувальної комісії з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно (Додаток 4).
2. Рішення Дубенської міської ради від 25.07.2014 р. №3259 “Про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно” визнати таким, що втратило чинність.

3. Організаційному відділу опублікувати це рішення в друкованих засобах масової інформації, не пізніше як у десятиденний строк після його прийняття.

4. Контроль за виконанням рішення покласти на заступника міського голови Ляшенко О. А..

Міський голова 






                                В. Антонюк










Додаток № 1










   до рішення міської ради 

   13 вересня 2019 року № 4010
ПОЛОЖЕННЯ 

про порядок залучення, розрахунку розміру

і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури

міста Дубно
1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1.1. Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно (надалі – Положення) розроблене відповідно до законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» та «Про місцеве самоврядування в Україні».

1.2. Це Положення регламентує організаційні та економічні відносини, пов’язані з порядком залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі замовників будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Дубно у зв’язку з будівництвом будь-яких об’єктів на території міста.
1.3. У цьому Положенні терміни вживаються у такому значенні:

будівництво – нове будівництво, реконструкція, капітальний ремонт та технічне переоснащення об'єктів будівництва;
будинки житлового фонду соціального призначення – житло всіх форм власності (крім соціальних гуртожитків) житлового фонду соціального призначення, що безоплатно надається громадянам України, які потребують соціального захисту, на підставі договору найму на певний строк;
вартість будівництва – загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта містобудування, визначена згідно з державними будівельними нормами, без урахування витрат на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій;

договір про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно – договір, підготовлений управлінням архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради  та  укладений між міською радою і замовником (далі – Договір) про пайову участь у розвитку  інфраструктури міста Дубно;

доступне житло – це житло, яке побудоване або будується за державної підтримки громадянам, які відповідно до законодавства потребують поліпшення житлових умов;
замовник – фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) у місті Дубно і подала в установленому законодавством ку відповідну заяву;

кошти пайової участі замовника у розвитку інфраструктури міста Дубно – кошти замовника, які залучаються на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Дубно на пайовій участі (далі – кошти пайової участі);

лінійні об'єкти інженерно-транспортної інфраструктури – наземні, надземні або підземні лінійні об’єкти для пересування людей, транспортних засобів, вантажів, переміщення рідких та газоподібних продуктів, передачі електроенергії тощо;

об’єкти будівництва – будинки, будівлі, споруди будь-якого призначення, їх комплекси, комунікації, лінійні об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури;

пайова участь замовника у розвитку  інфраструктури міста Дубно – внесок замовника у розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Дубно, який полягає у перерахуванні замовником до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію до міського бюджету коштів  для  створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста (далі – пайова участь);
паркінги – автостоянки, наземні (переважно відкритого типу) та підземні гаражі для тимчасового зберігання легкових автомобілів.
реконструкція  - перебудова прийнятого в експлуатацію в установленому порядку об'єкта будівництва (частини будинку, будівлі, споруди), що передбачає зміну його геометричних розмірів зі зміною функціонального призначення (або без такої), внаслідок чого відбувається зміна основних техніко-економічних показників об'єкта (кількість продукції, потужність тощо), забезпечення вдосконалення виробництва, підвищення його техніко-економічного рівня та якості продукції, що виготовляється, поліпшення умов його експлуатації та якості послуг. Реконструкція передбачає повне або часткове збереження елементів несучих і огороджувальних конструкцій та призупинення на час виконання робіт експлуатації об'єкта в цілому або його частин (за умови їх автономності);
розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури – нове будівництво, реконструкція, реставрація, розширення, технічне переоснащення, капітальний ремонт об’єктів інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста;

соціальна інфраструктура – комплекс закладів, установ та підприємств обслуговування, які забезпечують соціальні запити населення у сфері охорони здоров'я, виховання й освіти, культури, фізичної культури та спорту, торгівлі, побутового, житлово-комунального обслуговування ;
1.4. Усі замовники, які мають намір щодо забудови земельної ділянки у м. Дубно (одержують дозвільні документи на проектування та будівництво, здійснюють замовлення проектно-кошторисної документації, які закінчили будівництво, будують, проводять реконструкцію, реконструкції з добудовою чи надбудовою), зобов’язані взяти пайову участь у розвитку  інфраструктури міста, крім випадків, передбачених пунктом 1.5. даного положення.

1.5. Не залучаються до пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно замовники у разі будівництва з дотриманням вимог чинного законодавства:
1)  об’єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;

2) будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

3) будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;

4) індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

5) об’єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;

6) об’єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об’єктів соціальної інфраструктури;

7) об’єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;

8) об’єктів, передбачених Державною цільовою програмою підготовки та проведення в Україні фінальної частини чемпіонату Європи 2012 року з футболу, за рахунок коштів інвесторів;

9) об’єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об’єктів енергетики, зв’язку та дорожнього господарства (крім об’єктів дорожнього сервісу);

10) об’єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків;

11) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель сільськогосподарського призначення;

12) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель і споруд підприємств харчової промисловості;

13) об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до силосів для зерна та складських майданчиків (для зберігання сільськогосподарської продукції).
Від сплати пайової участі при здійсненні будівництва (реконструкції) індивідуальних житлових будинків загальною площею понад 300 квадратних метрів можуть бути звільнені на підставі окремих рішень Дубенської міської ради, за умови  наявності документів, що обґрунтовують таке звільнення, наступні категорії замовників, що мають статус:

- учасника бойових дій;

- героїв України;

- інвалідів І-ої групи;

- громадян, що постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи і віднесені до І-ої та ІІ-ої категорій;
- багатодітних сімей (за умови, що середньомісячний сукупний дохід на одного члена сім’ї за останні шість місяців не перевищує розміру прожиткового мінімуму для відповідної соціальної групи. При цьому до уваги береться розмір прожиткового мінімуму, що діяв на 1 січня року, у якому подавалася заява замовника будівництва).
1.6. Розмір пайової участі визначається за принципами:
- рівності замовників при визначенні розміру пайової участі;
- компенсації витрат бюджету міста на створення і розвиток соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури міста;
- комплексного підходу до розвитку соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури міста;
- відкритості і прозорості залучення та визначення розміру, сплати пайової участі.
1.7. Приналежність об’єкта будівництва до видів будівель визначається на підставі повідомлення про початок виконання будівельних робіт - щодо об’єктів будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) належать до об’єктів з незначними наслідками (СС1), та щодо об’єктів, будівництво яких здійснюється на підставі будівельного паспорта та які не потребують отримання дозволу на виконання будівельних робіт згідно з переліком об’єктів будівництва, затвердженим Кабінетом Міністрів України; або дозволу на виконання будівельних робіт – щодо об’єктів, які за класом наслідків (відповідальності) належать до об’єктів з середніми (СС2) та значними (СС3) наслідками або підлягають оцінці впливу на довкілля згідно із Законом України "Про оцінку впливу на довкілля", відповідно до ст. 34-37 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» та класифікатора будівель та споруд.

1.8. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами його земельної ділянки то розмір пайової участі зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.

1.9. Звернення забудовника, що надходить на ім’я міського голови, щодо зменшення, відстрочки, розстрочки платежу розміру пайової участі в розвитку інфраструктури міста в обов’язковому порядку розглядається та узгоджується на засіданні узгоджувальної комісії з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі замовників будівництва у розвитку інфраструктури міста Дубно. Висновки та рекомендації даної комісії є обов’язковими для врахування управлінням архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради при підготовці відповідного проекту рішення міської ради. Рішення комісії щодо зменшення розміру пайової участі в розвитку інфраструктури міста приймається на підставі поданих замовником відповідних підтверджуючих документів (перелік, вартість (кошторис) робіт віднесених до зменшення розміру пайової участі, технічні умови,схеми (графічні матеріали – виконавча топографо-геодезична зйомка з нанесеними межами земельної ділянки та інженерними мережами, тощо) довідки експлуатуючих організацій).

2. ПОРЯДОК ЗАЛУЧЕННЯ ТА ВИКОРИСТАННЯ КОШТІВ ПАЙОВОЇ УЧАСТІ

2.1. Залучення коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно здійснюється шляхом перерахування цих коштів замовником будівництва до цільового фонду соціально-економічного розвитку міста Дубно.
2.2. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно визначається протягом 10 робочих днів з дня реєстрації в Центрі надання адміністративних послуг             м. Дубно звернення замовника про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів, що підтверджують вартість будівництва об’єкта, з техніко-економічними показниками.

2.3. Замовник для укладення договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно до заяви додає наступні документи:
Для замовників будівництва - фізичних осіб:

· завірена замовником копія паспорта фізичної особи та ідентифікаційного номера фізичної особи;

· завірене замовником будівництва повідомлення або дозвіл на початок виконання будівельних робіт (у разі початку виконання будівельних робіт до червня 2017 року                   - декларацію про початок виконання будівельних робіт);

· завірена замовником копія містобудівних умов та обмежень або будівельного паспорта;
· проектно-кошторисна документація (робочий проект, зведений кошторисний розрахунок) та техніко-економічні показники об’єкта — за наявності;

· завірена замовником копія технічного паспорта об’єкта нерухомого майна;

· завірені замовником копії документів, що підтверджують наявність права власності чи користування земельною ділянкою, на якій планується проведення будівництва (не вимагається для реконструкції квартир з улаштуванням нових приміщень у багатоквартирних будинках);

· завірені копії документів, що підтверджують статус замовника будівництва, наявність якого звільняє замовника будівництва від сплати пайової участі згідно з цим Положенням.

Для замовників будівництва — юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців:

· завірена замовником копія паспорта керівника юридичної особи або копія довіренності представника;

· витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань (надається працівником Центру надання адміністративних послуг         м. Дубно);

· інформація про банківські реквізити (розрахунковий рахунок, банк, МФО);

· завірене замовником будівництва повідомлення або дозвіл на початок виконання будівельних робіт (у разі початку виконання будівельних робіт до червня 2017 року - декларацію про початок виконання будівельних робіт);

· завірена замовником копія містобудівних умов та обмежень або будівельного паспорта;
· проектно-кошторисна документація (робочий проект, зведений кошторисний розрахунок) та техніко-економічні показники об’єкта;

· завірена замовником копія технічного паспорта об’єкта нерухомого майна;

· завірені замовником копії документів, що підтверджують наявність права власності чи користування земельної ділянкою, на якій планується проведення будівництва (не вимагається для реконструкції квартир з улаштуванням нових приміщень у багатоквартирних будинках).
Вирішення питань щодо пайової участі та розрахунки розмірів пайового внеску, у разі наявності співвласників (співінвесторів) об'єкта, здійснюються після одержання колективного звернення забудовників (інвесторів)/власників об'єкта або звернення від одного з них та письмової згоди інших. 

2.4. У разі подання документів  для укладення договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно не у повному обсязі, заява повертається замовнику будівництва без розгляду із зазначенням причин такого повернення. Такі ж самі наслідки наступають за подання замовником документів з підчищеннями або дописками, закресленими словами, виправленнями, а також за подання документів, що оформленні з порушенням вимог законодавства.
2.5. Підготовку Договору проводить управління архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради на підставі звернення замовника про укладення Договору та доданих документів. 
2.6. Управління архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради не перевіряє наявність у замовника дозвільної документації на проведення будівельних робіт і не несе відповідальності за правомірність здійснення нового будівництва або реконструкції. Відсутність чи втрата замовником підстав для проведення будівельних робіт/реконструкції, в тому числі відсутність відповідної дозвільної документації, не є підставою для визнання договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно недійсним.
    3. ДОГОВІР ПРО ПАЙОВУ УЧАСТЬ У РОЗВИТКУ ІНФРАСТРУКТУРИ

МІСТА ДУБНО
3.1. Управління архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради є єдиним органом, уповноваженим здійснювати розрахунок розміру пайової участі та підготовку договорів про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубна (з урахуванням особливостей, що передбачені цим Положенням).

3.2. Істотними умовами договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно є: 

· розмір пайового внеску;

· строк сплати пайового внеску;

· відповідальність сторін.
Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту. 

3.3. Договір, укладений між Дубенською міською радою та замовником, підписується міським головою.

3.4. Договір про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно укладається не пізніше ніж через 15 робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про його укладення, але до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію.

3.5. Після отримання проекту Договору (2 примірники) в Центрі надання адміністративних послуг м. Дубно замовник забезпечує їх підписання протягом 2-ох робочих днів, після чого 1 примірник повертає до Центру надання адміністративних послуг м. Дубно.
3.6. Контроль за виконанням замовником (інвестором) умов договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно здійснює управління архітектури та земельних питань міської ради, а претензійно-позовну роботу, пов’язану з не укладенням та/або з невиконання умов цих договорів, здійснює юридичний відділ міської ради спільно з вказаним управлінням.
3.7. Виконання умов договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно підтверджується наданими та належним чином засвідченими копіями фіскального чека, платіжного доручення або іншого, визначеного законодавством документа, що підтверджує повну сплату пайової участі. 
3.8. Кошти, отримані від сплати пайової участі замовником будівництва, використовуються виключно для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Дубна. Контроль за спрямуванням коштів на відповідні статті видатків покладається на фінансове управління Дубенської міської ради.

3.9. Виконавчим органам Дубенської міської ради забороняється вимагати від замовника будівництва надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об’єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту, а також крім випадків передбачених ч. 5 ст. 30 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

4. РОЗРАХУНОК РОЗМІРУ ПАЙОВОЇ УЧАСТІ

4.1. Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста встановлюється для будівництва та реконструкції у відсотках від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта (у разі відсутності кошторисної вартості будівництва, визначеної згідно норм чинного законодавства — на основі показників опосередкованої вартості спорудження житла у Рівненській області, розмір яких затверджено наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на дату отримання дозвільних документів на початок виконання будівельних робіт) і становить:
1)для будівництва  житла 



                                              - 0,0 % 

2)для об'єктів реконструкції житлових квартир                                              - 0,05 %

3)для об'єктів реконструкції комерційного  призначення                              - 1 %

4)для об'єктів  реставрації


                                              - 0 %

5)для будівництва об'єктів виробничого призначення
                                  - 1 %

6)для будівництва об'єктів комерційного  призначення                                 - 2 %

7)для будівництва готелів 

     
                                              - 1,5 %

8)для будівництва та реконструкції автозаправочних станцій  
          - 10  %

9)будівництва індивідуальних гаражів громадян, гаражних кооперативів  - 1 %

10)для будівництва та реконструкції культових споруд                                 - 0 %                   

та визначається з врахуванням положень частини п’ятої статті 30 та частини п’ятої статті 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

4.2. Величина пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно визначається у розрахунку розміру пайової участі, що є невід’ємною частиною договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно, укладеному з  Дубенською міською радою.

4.3. Загальна кошторисна вартість нового будівництва багатоквартирного житлового будинку, індивідуального житлового будинку та квартири площею більше 300 м. кв. визначається згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, але не менше опосередкованої вартості спорудження житла для Рівненської області, затвердженої наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на момент отримання дозвільних документів про початок будівництва об’єкта.

У випадку відсутності кошторису будівництва загальна кошторисна вартість, визначається як опосередкована вартість спорудження житла для Рівненської області, затверджена наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на момент отримання дозвільних документів про початок будівництва об’єкта.
4.4. Загальна кошторисна вартість нового будівництва нежитлових приміщення (крім об’єктів, призначення, яких є будівлі промислові, гаражі, паркінги, резервуари для нафти, нафтопродуктів та газу (автозаправні станції)) визначається згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, але приймається до розрахунку не меншою опосередкованої вартості спорудження житла для Рівненської області, затвердженої наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на момент отримання дозвільних документів про початок будівництва об’єкта.
4.5. У випадку будівництва у житловому будинку вбудовано-прибудованих нежитлових приміщень комерційного призначення, розмір пайової участі розраховується як сума двох складових: перша становить величину пайової участі, розраховану під житлову частину будинку; друга – величину пайової участі, розраховану для нежитлових будівель та споруд із застосуванням відповідних відсоткових показників.
4.6. У випадку проведення реконструкції житлового будинку з влаштуванням у ньому вбудовано-прибудованих нежитлових приміщень комерційного призначення, розмір пайової участі розраховується виходячи із кошторисної вартості будівництва вбудовано-прибудованих  нежитлових приміщень комерційного призначення або як опосередкована вартість спорудження житла для Рівненської області, затверджена наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на момент отримання дозвільних документів про початок будівництва об’єкта.

4.8. При здійсненні реконструкції об’єктів будівництва під багатоквартирні житлові будинки з (або без) вбудовано-прибудованими приміщеннями (крім реконструкції індивідуальних житлових будинків під дво- , триквартирний житловий будинок) розрахунок розміру пайової участі розраховується як сума двох складових: перша становить величину пайової участі, розраховану на підставі загальної кошторисної вартості, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами на частину будівлі яка рівна площі будівлі, що підлягала реконструкції; друга розраховується на новозбудовану частину будівлі, площа якої є різницею між новозбудованим об’єктом та об’єктом, що підлягав реконструкції.
4.9. Величина пайової участі для об’єктів реконструкції, будівництва резервуарів для нафти, нафтопродуктів та газу (автозаправні станції), індивідуальних гаражів розраховується на підставі загальної кошторисної вартості, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами.

4.10. Розрахунок розміру пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно визначається за формулою:

РПУ = ЗКВБ(Р) житл х %ПУ + ЗВКБ(Р) нежитл х %ПУ, де

РПУ — Розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно (грн);

ЗКВБ житл — загальна кошторисна вартість будівництва, реконструкції (що стосується додатково створеної площі об’єкта) житлової частини об’єкта будівництва;

%ПУ -  відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначений відповідно до п. 4.1 Положення;

ЗКВБ нежитл -  загальна кошторисна вартість будівництва, реконструкції (що стосується додатково створеної площі об’єкта) нежитлової частини об’єкта будівництва.

4.11. У разі, якщо загальна кошторисна вартість не визначена згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами, а розрахунок розміру пайової участі здійснюється за правилами пп. 4.3-4.8 даного Положення, розмір пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубна визначається за формулою:

РПУ = Sжитл х О житл х % ПУ + Sнежитл х О нежитл х %ПУ, де
РПУ — Розмір пайової участі замовника будівництва об’єкта) у розвитку інфраструктури міста Дубна (грн);
Sжитл — загальна площа новозбудованих житлових об’єктів, або створених нових площ житлових об’єктів внаслідок реконструкції (м2);
О житл — показник опосередкованої вартості спорудження житла у Рівненській області (грн/м2);
%ПУ -  відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначений відповідно до п. 4.1 Положення;
5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ЗА ПОРУШЕННЯ НОРМ ПОЛОЖЕННЯ
5.1. Відповідальність за достовірність, повноту та своєчасність надання інформації щодо кошторисної вартості об’єкта будівництва та іншої інформації, необхідної для укладення Договору про пайову участь несе замовник будівництва.
5.2.  У разі прострочення термінів сплати: 
- замовник несе відповідальність згідно з умовами договору; 
- на розмір несплаченої частки пайової участі замовника нараховується пеня за кожний день прострочення у розмірі 0,5 % від суми несвоєчасно виконаного грошового зобов’язання за договором про пайову участь у розвитку інфраструктури м.Дубно.
5.3. В разі несплати замовником коштів у встановлений договором строк, що не може перевищувати 14 календарних днів, але не пізніше прийняття об’єкта в експлуатацію, Дубенська міська рада невідкладно, але не пізніше ніж в 30-денний строк направляє письмове звернення замовнику щодо необхідності погашення заборгованості та нарахованої пені. Одночасно із таким повідомленням відповідна інформація подається територіальному підрозділу Державної архітектрно-будівельноїї інспекції у Рівненській області. 

5.4. Прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію без сплати пайової участі в повному обсязі не звільняє замовника будівництва від обов’язку її сплати.

5.5. Питання, не врегульовані даним Положенням, регулюються згідно з нормами чинного законодавства.

5.6. Зміни у законодавстві, що спричиняють зміну або відміну документів дозвільного характеру, не є підставою для несплати замовником пайового внеску, визначеного відповідно до Положення.

5.7. Всі рішення, дії або бездіяльність органів місцевого самоврядування, їх посадових осіб, фізичних та юридичних осіб, пов’язані із залученням пайових внесків, можуть бути оскаржені відповідно до чинного законодавства.

5.8. У разі невиконання замовником будівництва умов Договору про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно міська рада здійснює заходи щодо стягнення коштів пайової участі у судовому порядку.

5.9. Спори щодо пайової участі замовника будівництва у розвитку інфраструктури міста Дубно вирішуються у судовому порядку.
Міський голова 







                 В. Антонюк 
Додаток № 2

до рішення міської ради 

13 вересня 2019 року № 4010

ПРИМІРНИЙ  ДОГОВІР 

про пайову участь у розвитку інфраструктури м. Дубно
м. Дубно                                                                                                

20
          року

        Дубенська міська рада, в особі _______________________________,  що  діє на підставі Закону України “Про місцеве  самоврядування  в Україні” з одного боку та замовник________
________________________________________________________________________________

(вказати прізвище, ім`я, по батькові фізичної особи, фізичної особи - підприємця або повну назву юридичної особи — замовника будівництва)   
який діє на підставі _____________________________________________ (надалі — Замовник), які разом  за текстом іменуються  “Сторони”, з метою зміцнення економічних засад місцевого самоврядування територіальної громади міста, забезпечення розвитку інфраструктури м. Дубно, уклали цей Договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 
1.1. За цим Договором Замовник зобов`язується взяти пайову участь у розвитку інфраструктури міста, виходячи з наміру здійснити:












            








                           

     ,
(вказати назву об’єкта будівництва, його місцезнаходження)
загальна кошторисна вартість якого складає ________________________________________.
1.2. Дубенська міська рада зобов`язується використати отримані від Замовника кошти виключно на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.

1.3. Пайова участь Замовника у розвитку інфраструктури м. Дубно полягає у перерахуванні замовником до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію до міського бюджету коштів пайової участі для забезпечення створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста (далі – пайова участь) в порядку та на умовах, визначених цим Договором. 

1.4. Розмір пайової участі становить 


                                      відсотків
 (вказати цифрами та прописом) 

від загальної кошторисної вартості об`єкта, вказаного в пункті 1.1 цього Договору, визначеної на підставі наданих Замовником документів чи на основі встановлених показників опосередкованої вартості спорудження житла для Рівненської області, затвердженої наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України станом на момент отримання дозвільних документів про початок будівництва об’єкта.
2. СУМА ДОГОВОРУ ТА УМОВИ ОПЛАТИ
2.1. Пайова участь в сумі 




                                                      
(вказати суму цифрами та прописом)
підлягає до сплати Замовником відповідно до Розрахунку величини пайової участі у розвитку інфраструктури м. Дубно (далі - Розрахунок), який є невід'ємною частиною цього Договору,   до цільового фонду соціально-економічного розвитку міста Дубно на рахунок __________________________бюджету, код ЗКПО ___________, р/р _____________________, МФО __________________,  код платежу _______________, назва платежу: цільовий фонд соціально-економічного розвитку (пайовий внесок замовників на розвиток інфраструктури) до __________________ року.

2.2. Пайова участь сплачується  протягом 14 календарних днів з моменту підписання договору до дати прийняття об’єкта в експлуатацію.
2.3. Прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію без сплати пайової участі в повному обсязі не звільняє замовника будівництва від обов’язку її сплати.
2.4. Відмова уповноваженого органу у прийнятті об’єкта в експлуатацію не вважається сторонами підставою для невиконання чи неналежного виконання Замовником обов’язку по сплаті пайової участі.

3. ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН
3.1. Замовник  зобов’язаний:

3.1.1. Здійснювати сплату пайової участі у терміни та в порядку, визначеному Договором та Розрахунком.

3.1.2. Утримуватися від рішень та дій, направлених на навмисне заниження величини пайової участі чи відтермінування строків її сплати.

3.1.3. Надати Дубенській міській раді завірені у встановленому порядку копії документів, що підтверджують сплату пайової участі у розвитку інфраструктури м. Дубно у повному обсязі.

3.1.4. У разі порушення умов Договору сплатити неустойку.
3.2. Дубенська міська рада зобов’язується:

3.2.1. Сприяти Замовнику у виконанні ним зобов’язань за Договором;
3.2.2. Провести  та надати Замовнику відповідний  розрахунок  розміру пайової участі, кошти якої належні до сплати.
3.2.3. Кошти, отримані за цим Договором як пайова  участь замовника, використовувати  виключно  для розвитку інфраструктури  міста Дубно.
3.2.4. Своєчасно повідомити Замовника про зміну реквізитів  для сплати пайового внеску.

4. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
4.1. За невиконання та/або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно з Положенням про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно.
4.2. У разі прострочення Замовником термінів сплати пайової участі, Замовник сплачує Дубенській міській раді пеню за кожний день прострочення у розмірі  0,5 % від суми несвоєчасно виконаного грошового зобов’язання за договором про пайову участь у розвитку інфраструктури міста Дубно.
4.3. Сплата пені не звільняє Замовника від виконання зобов`язань за цим Договором в повному обсязі.
  5.  СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ
5.1.  Цей Договір вважається укладеним і набирає чинності з моменту його підписання Сторонами та діє до повного виконання визначених в ньому зобов’язань.
6. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ
6.1. Усі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або у зв'язку з тлумаченням його положень, вирішуються шляхом переговорів між Сторонами.

6.2. Сторони визначають, що всі ймовірні претензії за Договором повинні бути розглянуті Стороною протягом місяця з моменту отримання претензії.

6.3. Якщо відповідний спір неможливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується у порядку, встановленому чинним законодавством України.
7. ПІДСТАВИ ДЛЯ ЗМІНИ АБО РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ
7.1. Зміни до цього Договору можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковим договором до цього Договору. Додаткові договори є невід'ємними частинами цього Договору і мають юридичну силу у разі, якщо вони вчинені у тій самій формі, що й Договір. 
7.2. У випадках встановлення недоцільності або неможливості подальшого здійснення виконання умов цього Договору, будь-яка Сторона має право внести пропозиції про дострокове розірвання цього Договору, що має бути розглянуто у місячний термін.
7.3. Дострокове розірвання цього Договору за згодою Сторін вчиняється, шляхом укладення відповідного договору в порядку та на умовах, визначених цим Договором для укладання чи внесення до нього змін. 
В цьому випадку, Замовник не має права вимагати повернення того, що було виконано ним за зобов`язаннями до моменту розірвання цього Договору.
7.4. Розірвання цього Договору в односторонньому порядку не допускається.
8. ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ

8.1. Жодна із Сторін не має права передавати свої права та обов’язки за цим Договором третім особам без попередньої письмової згоди іншої Сторони.
8.2. Сторони зобов’язуються протягом п`яти робочих днів повідомляти одна одну про зміну банківських, поштових чи інших реквізитів.
8.3. Замовник стверджує, що для належної реалізації цілей, визначених цим Договором, він обізнаний з Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно, яке затверджене рішенням міської ради  від 

             №

. 
8.4. Цей Договір складений при повному розумінні Сторін його умов та термінології українською мовою у двох автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу, - по одному для кожної із Сторін.
8.5. В інших випадках не визначених цим Договором або у випадках колізії положень останнього з нормами законодавства, Сторони керуються чинним законодавством України.
9. РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН 
Міський голова 







                 В. Антонюк 
Додаток 

до Договору про пайову участь 

                                                                                                у розвитку інфраструктури м. Дубно
Розрахунок 

величини пайової участі у розвитку  інфраструктури  міста Дубно 
м. Дубно 






                 _____________ 20____ року

        Дубенська міська рада, в особі _______________________________,  що  діє на підставі  Закону України “Про місцеве  самоврядування  в Україні” з одного боку  та замовник_______

_______________________________________________________________________________,
(вказати прізвище, ім`я, по батькові фізичної особи, фізичної особи - підприємця або повну назву юридичної особи — замовника будівництва)   
який діє на підставі _____________________________________________ (надалі — Замовник), які разом  за текстом іменуються  “Сторони”,  відповідно до умов Договору про пайову участь  у розвитку  інфраструктури міста від _____________20____ №___________ домовились про таке :

1. Затвердити розрахунок розміру пайової участі на розвиток інфраструктури міста Дубно у зв'язку з будівництвом об'єкта ____________________________________________ що знаходиться  за адресою :_____________________________________________________, який є грошовим виразом відсоткового значення від загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта, установленого  відповідно до Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності” та Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно, затвердженого рішенням  міської ради від  “___”___________ 20___ № ____ ( далі за текстом — Положення).

2. Підставою для здійснення розрахунку, крім вищезазначених  документів та нормативно-правових актів, є  надана замовником проектно-кошторисна документація на об'єкт будівництва, а саме: _______________________________________________________ .

3. Інші документи, що підтверджують вартість будівництва об'єкта містобудування (угоди, договори, кошториси, тощо) :___________________________________________  грн.

4. Витрати на виділення земельної ділянки, звільненої від  будівельного майданчика  від будівель, споруд та інженерних мереж, улаштування внутрішніх та позамайданчикових інженерних мереж  і споруд  та транспортних комунікацій згідно з наданою Замовником документацією становлять ________________________________грн.

5. Будівництво інженерних мереж  та /або об'єктів, які замовник має побудувати за межами своєї земельної  ділянки згідно з технічними умовами, вартість яких має бути враховано під час  розрахунку розміру пайової участі в розвитку інфраструктури міста Дубно, на момент підписання цього документа складає ______________________ грн.

6. Розмір пайової участі визначений за формулою, затвердженого п.4.10, або п. 4.11. Положення, та становить  _________________________ грн.
РПУ = ЗКВБ(Р) житл х %ПУ + ЗВКБ(Р) нежитл х %ПУ 

РПУ = Sжитл х О житл х % ПУ + Sнежитл х О нежитл х %ПУ
де РПУ — Розмір пайової участі замовника будівництва об’єкта) у розвитку інфраструктури міста Дубно (грн);

ЗКВБ житл — загальна кошторисна вартість будівництва, реконструкції (що стосується додатково створеної площі об’єкта) житлової частини об’єкта будівництва;

ЗКВБ нежитл -  загальна кошторисна вартість будівництва, реконструкції (що стосується додатково створеної площі об’єкта) нежитлової частини об’єкта будівництва.
Sжитл — загальна площа новозбудованих житлових об’єктів, або створених нових площ житлових об’єктів внаслідок реконструкції (м2);
О житл — показник опосередкованої вартості спорудження житла у Рівненській області (грн/м2);
% ПУ -  відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначений відповідно до п. 4.1 Положення;
7.Цей Розрахунок складено у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один з яких  зберігається у Замовника, другий  - у міській раді. Цей розрахунок є додатком та  невід'ємною частиною договору про пайову  участь у розвитку інфраструктури міста  від _________  20___ №______, набирає чинності  з моменту його підписання та діє протягом усього періоду дії основного Договору.

РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН 
Міський голова 







                 В. Антонюк 
Додаток № 3

до рішення міської ради 

13 вересня 2019 року № 4010
Положення 
про узгоджувальну комісію з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно 

1. Узгоджувальна комісія з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі у розвитку інфраструктури м. Дубно (далі - Комісія), створена для узгодження спірних питань щодо попереднього визначення розміру та строків сплати пайового внеску замовниками (інвесторами) об’єктів будівництва (реконструкції), в межах граничних розмірів визначених пунктом 4.1. Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно.

2. До складу цієї комісії в установленому порядку залучаються фахівці та провідні спеціалісти інженерних служб, посадові особи органів виконавчої влади та місцевого самоврядування.

3. У своїй діяльності комісія керується актами чинного законодавства України, Положенням про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Дубно та цим Положенням.

4. Засідання комісії вважається правочинним, якщо на ньому присутні більшість членів комісії. Рішення приймається більшістю голосів присутніх членів комісії та оформлюється протоколом.

Висновки та рекомендації цієї комісії є обов’язковими для врахування при підготовці відповідного проекту рішення Дубенської міської ради.

5. За протоколом комісії, попередньо прийняті рішення зі спірних питань, виносяться на розгляд міської ради для прийняття остаточного рішення.

6. Комісія для виконання свого завдання має право:

6.1. Вимагати від проектувальників та замовників об’єктів будівництва (реконструкції) інформацію про кошторисну вартість об’єктів.

6.2. Враховувати існуюче інженерно-транспортне та соціальне забезпечення за місцем розташування об’єкта.

7. Підставою для винесення на розгляд комісії спірного питання щодо участі Замовника будівництва у розвитку інфраструктури м. Дубно є його письмове звернення до Дубенської міської ради з обгрунтуванням щодо необхідності розгляду спірного питання.

Міський голова 







                 В. Антонюк 

                                                                                                                                        Додаток № 4

до рішення міської ради 

13 вересня 2019 року № 4010
С К Л А Д

узгоджувальної комісії з розгляду питань, пов’язаних зі зміною розміру пайового внеску або умов договору пайової участі  у розвитку інфраструктури міста Дубно

1. Антонюк Василь Михайлович          - голова комісії, міський голова;
2. Ляшенко Ольга Аполлінаріївна        - заступник голови комісії, заступник міського голови;
3. Кузло Марія Михайлівна                   - секретар комісії, головний спеціаліст відділу з питань будівництва та архітектури управління архітектури,  будівництва та земельних питань Дубенської міської ради;

                                                          Члени комісії:

4. Двигай Вадим Анатолійович 
- начальник управління архітектури, будівництва та земельних питань Дубенської міської ради;

5. Міщанюк Олександр Анатолійович- головний спеціаліст юридичного відділу Дубенської                  міської ради;   

6. Момотюк Юрій Володимирович
- депутат міської ради, голова постійної комісії;

7. Розмислович Світлана Іванівна 
- начальник фінансового управління Дубенської міської ради;

8. Федун Ніна Володимирівна 
- начальник відділу економіки управління економіки і власності  Дубенської міської ради;

9. Онисько Ілля Васильович 
- начальник управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради; 
10.  Поліщук Микола Миколайович
- начальник Дубенського управління газового господарства  ПАТ "Рівнегаз"(за згодою);
11. Мандзюк Анатолій Володимирович  - начальник Дубенського РЕМ “Рівнеобленерго”
                                                                        (за згодою).
Міський голова 







                  В. Антонюк 


