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УКРАЇНА
ДУБЕНСЬКА МІСЬКА РАДА
РІВНЕНСЬКОЇ   ОБЛАСТІ
ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ
Р І Ш Е Н Н Я

                               2020 року                            

                                  № 

Про  схвалення Програми
капітального ремонту житлового фонду

міста Дубно на 2021-2025 роки
Керуючись Законом України "Про місцеве самоврядування в Україні", Законом України "Про житлово-комунальні послуги", Законом України "Про приватизацію державного житлового фонду", Законом України "Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку", з метою створення сприятливого середовища для життєдіяльності мешканців міста Дубно, керуючись ст. 52 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, виконавчий комітет міської ради
ВИРІШИВ:

1.Схвалити Програму  капітального ремонту житлового фонду міста Дубно на 2021-2025 роки (далі Програма), згідно  додатку.

2.Управлінню житлово-комунального господарства Дубенської міської ради подати  в установленому порядку зазначену програму на затвердження Дубенською міською  радою.

3.Контроль за виконанням даного рішення покласти на заступника міського голови.

Міський голова 







  Василь АНТОНЮК 
СХВАЛЕНО

рішенням виконавчого комітету

         листопада 2020 року № 

П Р О Г Р А М  А
капітального ремонту житлового фонду міста Дубно на 2021-2025 роки
Паспорт 
програми капітального ремонту житлового фонду міста Дубно на 2021-2025 роки 
Програму затверджено рішенням міської ради від ___________ №____________
Ініціатор: управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради.

Розробник Програми: управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради. 
Відповідальний виконавець: управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради.

Термін виконання:  2021-2025 роки 
Джерело фінансування:
бюджет міста, інші джерела.

Обсяги:


                                                                               тис.грн.
	
	 У тому числі  за роками : 

	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	Кошти бюджету міста
	1000,00
	1500,00
	2000,00
	2500,00
	3000,00

	Кошти інших джерел
	100,00
	150,00
	200,00
	250,00
	300,00

	Всього :
	1100,00
	1650,00
	2200,00
	2750,00
	3300,00


1. Загальні положення
Програма капітального ремонту житлового фонду міста Дубно на 2021 – 2025 роки (далі – Програма) розроблена відповідно до законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про приватизацію державного житлового фонду" та "Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку" з метою створення сприятливого середовища для життєдіяльності мешканців міста Дубно.

Дія цієї Програми поширюється на багатоквартирні житлові будинки і гуртожитки та житлові будинки в яких створені об’єднання співвласників, відомчі та кооперативні, що розташовані на території м. Дубно.

Однією з найбільш гострих та актуальних соціально-економічних проблем сьогодення є стан житлового фонду. Відсутність системних перетворень у житлово-комунальній сфері, постійне недофінансування з бюджетів усіх рівнів запланованих заходів щодо належного утримання та ремонту житлового фонду, його реконструкції і модернізації призвело до занедбаного стану житла.

Реформування житлово-комунального господарства – процес складний та тривалий. Він можливий лише за активної участі громади. Реалізація Програми дасть змогу мешканцям міста поступово перетворитися з пасивних споживачів послуг на повноцінних власників житла, підвищить рівень самоорганізації та соціальної активності громади, забезпечить часткове оновлення житлового фонду міста.

Для кращого задоволення потреб власників житла, наймачів, орендарів, власників нежитлових приміщень (юридичних і фізичних осіб) щодо умов проживання та прискорення процесу і збільшення обсягів капітальних ремонтів будинків пропонується створити механізм проведення капітальних ремонтів будинків на умовах співфінансування.

Залучення коштів власників житла не тільки підвищить фінансові можливості щодо проведення ремонтних робіт, але й стимулюватиме господарське ставлення мешканців до спільного майна, його утримання і збереження.
2. Визначення проблем, на розв'язання яких спрямована програма.
Житловий фонд міста Дубно становить 231 житлових будинків і гуртожитків (без урахування будинків садибного типу приватного сектору) загальною площею 241,2 тисяч м2, у тому числі:

-156 будинки, в тому числі 3 гуртожитки, які в управлінні управляючої компанії;

-5 будинків житлово-будівельних кооперативів;

-60 будинків об’єднань співвласників;

-10 відомчих будинків;

Знос житлового фонду міста в середньому становить 56%. Житлові будинки, здані в експлуатацію до січня 1989 року (187 будинків), кількість яких становить 81 % від загальної кількості житлових будинків, потребують здійснення комплексного капітального ремонту.

Ветхими визнано 13 будинків загальною площею 2,5 тисяч м2, аварійними – 3 будинків площею 0,409 тисяч м2.

Складовими частинами, які визначають незадовільний загальнотехнічний стан житлового фонду, є:

- стан внутрішньобудинкових мереж теплопостачання, гарячого водопостачання, водопостачання та каналізації, електропостачання, газопостачання;

- стан дахів житлових будинків (гуртожитків), з яких 60 % потребують відновлення;

- стан балконних плит, фасадів;

- стан ліфтів, що відпрацювали нормативно допустимий термін експлуатації (25 років), з потребою їх заміни або модернізації.

Через обмеженість фінансування щорічно зменшуються обсяги робіт з поточного і капітального ремонту житлового фонду.

Поточний ремонт інженерних систем і конструктивних елементів житлового фонду виконується локально, тільки в місцях виникнення несправностей.

Щорічна потреба на капітальний ремонт житлового фонду становить від 10,0 до 15,0 мільйонів гривень, а фактичні видатки не перевищують 20 % від потреби. Такі обсяги фінансування не задовольняють потреби житлового фонду.

Аналіз функціонування житлового господарства свідчить про наявність системної кризи та необхідність прискорення проведення реформ і переходу до роботи в ринкових умовах.
3.Терміни, що використовуються в програмі
Головний розпорядник коштів, замовник – Управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради, що фінансує відповідні проекти.
Виконавець — юридичні особи – спеціалізовані організації та підприємства, фізичні особи – підприємці, інші особи, які мають ліцензію на виконання необхідних робіт, якщо це необхідно згідно із законодавством.
Громада – мешканці будинку (фізичні особи, що є власниками нерухомості в цьому будинку, наймачі) та юридичні особи, що є власниками або орендарями нерухомості в цьому будинку, яких представляє громадська організація або старший по будинку (або тимчасово старший по будинку) чи управитель.
Громадська організація – юридична особа – об’єднання мешканців багатоквартирного будинку, створена з метою реалізації спільних економічно-соціальних інтересів.
Старший по будинку (або тимчасово старший по будинку) – представник мешканців житлового будинку, який представляє інтереси та волевиявлення мешканців будинку. 
Управитель – фізична особа – підприємець або юридична особа – суб’єкт підприємницької діяльності, яка за договором із співвласниками забезпечує належне утримання та ремонт спільного майна багатоквартирного будинку та прибудинкової території.
4.Мета та завдання Програми
З метою покращення стану житлового фонду міста Програмою передбачено забезпечити виконання комплексу робіт та низку першочергових заходів на 2021 – 2025 роки, спрямованих на відновлення (з можливим поліпшенням) експлуатаційних показників житлових будинків (гуртожитків), а також створення дієвого механізму залучення коштів співвласників для безпечного, комфортного проживання в житлових будинках (гуртожитках), проведення модернізації житлового фонду.

Основні цілі впровадження Програми:

1) проведення капітальних ремонтів житлових будинків (гуртожитків) за рахунок коштів співвласників та бюджету міста;

2) стимулювання активності співвласників будинків у напрямку покращення стану житлового фонду в місті;

3) створення сприятливих умов для збереження житлового фонду міста.

Основні завдання Програми:

1) покращення рівня життя мешканців міста шляхом проведення своєчасного капітального ремонту житлових будинків (гуртожитків), конструктивних елементів та систем, покращення технічного стану житлового фонду;

2) підвищення енергоефективності використання ресурсів та скорочення енергетичних витрат у житловому господарстві;

3) підвищення соціальної активності та самоорганізації громад міста щодо вирішення своїх проблем (соціального та економічного характеру) і покращення якості життя;
4) сприяння зацікавленості мешканців будинків у створенні ефективного власника житла.
5.Механізм реалізації Програми
Реалізація Програми передбачає виконання робіт з капітального ремонту:

1) внутрішньобудинкових інженерних мереж, систем;

2) даху;

3) фасаду;

4) ліфтів;

5) під’їздів;
6.Фінансове забезпечення Програми
Фінансове забезпечення Програми проводиться за рахунок коштів бюджету міста та власних коштів громади.

Фінансування заходів Програми здійснюється в таких співвідношеннях:

1) кошти бюджету міста – 90 %;

2) кошти громади – 10 %.

У разі якщо будинок або його окремі несучі конструкції визнано аварійними, а також  капітального ремонту ліфтів фінансування здійснюється в таких співвідношеннях:

1) кошти бюджету міста – 100 %;

Капітальний ремонт ліфтів виконуються за рахунок коштів бюджету міста без співфінансування громади.

У разі якщо в будинку є нежитлові приміщення, які є власністю територіальної громади міста, а також квартири (кімнати в гуртожитках), в яких проживають сім’ї загиблих учасників бойових дій, які брали участь в бойових діях на території інших держав, сім’ї Героїв Небесної Сотні, сім’ї загиблих в антитерористичній операції, то внесок за них перераховується з бюджету міста і враховується в частку дольової участі органів місцевого самоврядування.

Підприємства, організації установи незалежно від форми власності, які розміщені в житлових будинках, зобов’язані брати участь у реалізації проекту з капітального ремонту будинку. При цьому їхній внесок зараховується як кошти громади.

Співфінансування проектів проходить у два етапи. Перший етап – внесок громади, другий етап – внесок бюджету міста.

Обсяг фінансування з бюджету міста визначається щороку, виходячи з розміру асигнувань.

Щорічний обсяг витрат підлягає уточненню у зв’язку із зміною цін на матеріали, підвищенням мінімальної заробітної платні, зміною податкового законодавства та інших чинників, які впливають на формування видатків.
Контроль за цільовим використанням бюджетних коштів, спрямованих на реалізацію заходів Програми, здійснюється у визначеному законодавством порядку.
7.Порядок реалізації Програми
Реалізація Програми включає такі етапи:

1) громада ініціює пріоритетний проект, затверджений протоколом загальних зборів мешканців, підписаним уповноваженими співвласниками квартир багатоквартирного будинку (під’їзду в будинку) в кількості не менш як 50 % плюс один; 

2) мешканці на загальних зборах обирають старшого по будинку або тимчасово старшого по будинку (управителя), або приймається рішення про створення громадської організації згідно із законодавством;

3) збір громадою коштів на виготовлення проектно-кошторисної документації та проведення експертизи (зараховується до загальної суми внеску громади);

4) виготовлення проектно-кошторисної документації, проведення експертизи (здійснюється за рахунок коштів громади);

5) відбір виконавця робіт, який здійснюється відповідно до Закону України "Про публічні закупівлі";

6) підписання угоди між Управлінням житлово-комунального господарства, громадою та виконавцем;

7) перерахування коштів громади (за мінусом вартості проектно-кошторисної та погоджувальної документації) на рахунок виконавця робіт як авансовий платіж;

8) виконання 100 % будівельно-монтажних робіт;

9) надання підрядником звітної документації в Управління житлово-комунального господарства;

10) оформлення документації на завершення робіт, в тому числі погодження (прийняття) виконаних робіт громадою в особі уповноваженої особи;

11) перерахунок Управлінням житлово-комунального господарства внеску бюджету міста виконавцю робіт.
8.Моніторинг та контроль за виконанням Програми
У ході реалізації Програми буде здійснено постійний і періодичний моніторинг за виконанням проекту та використанням коштів.

Постійний моніторинг – це моніторинг реалізації проекту, який здійснюється громадою. Періодичний моніторинг здійснюється Управлінням житлово-комунального господарства.

Моніторинг Програми полягає в доступності та відкритості інформації, кількісних і якісних результатів реалізації проектів.

Управління житлово-комунального господарства один раз на рік надає Дубенській міській раді та оприлюднює на офіційному веб-сайті Дубнської міської ради звіт про стан виконання Програми, зокрема вказує об’єкти, витрачені загальні суми і виконавців робіт.
9.Очікувані результати
Для громади міста:

1)покращення фізичного стану житлових будинків (гуртожитків) та забезпечення умов для безпечного проживання;

2)раціональне використання площ загального користування, нежитлових приміщень будинку, залучення власників нежитлових приміщень до фінансування загальних витрат на покращення характеристик будинку;

3)соціальна мобілізація мешканців, виховання відповідальності фактичного співвласника житлового будинку.

Для Дубенської міської ради:

1)забезпечення регіонального розвитку у сфері житлово-комунального господарства міста;

2)поліпшення стану житлового фонду міста в цілому;

3)сприяння створенню ефективного власника житла;
4)створення прозорого механізму взаємодії міської влади з об’єднаннями громадян, спрямованого на вирішення проблем у галузі житлово-комунального господарства міста.
