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УКРАЇНА
ДУБЕНСЬКА МІСЬКА РАДА
РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

                                                             Р І Ш Е Н Н Я                                                             

11 червня 2021 року                            

                                                                    №846 

Про затвердження Програми
підтримки об’єднань співвласників

багатоквартирних будинків, житлово-будівельних
кооперативів у місті Дубно  на 2021-2025 роки 
На виконання рішення виконавчого комітету Дубенської міської ради від 06 травня 2021 року №198 та з метою підтримки  об’єднань співвласників багато квартирних будинків, житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно, керуючись ст. 26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, Дубенська міська рада
ВИРІШИЛА:

1.Затвердити Програму підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно  на 2021-2025 роки (далі Програма), згідно  додатку.

2.Контроль за виконанням даного рішення покласти на заступника міського голови Михайла АНТОНЮКА.

Міський голова 







  Василь АНТОНЮК 

ЗАТВЕРДЖЕНО

рішенням міської ради

     11 червня 2021 року №846 

ПРОГРАМА

 підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно  на 2021-2025 роки 
1.Паспорт програми 
Програму схвалено рішенням виконавчого комітету  06 травня 2021 року №198.

Програму затверджено рішенням міської ради від   11 червня 2021 року №846.
Ініціатор: член виконавчого комітету  Луцко Оксана

Розробник  Програми: депутат міської ради  Метелюк Михайло, член виконавчого комітету Луцко Оксана

Відповідальний виконавець: Управління житлово-комунального господарства  Дубенської міської ради

Термін виконання Програми: 2021 - 2025  роки.


Очікувані об’єми фінансування заходів Програми:
тис. грн       
	 Найменування заходу
	
	Прогнозований об`єм фінансування

	
	   Всього
	у т.ч. за роками

	
	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Загальний обсяг

фінансування Програми,   у тому числі:
	35000
	3750
	 6250
	7500
	8750
	8750

	                                            Бюджет міської територіальної громади
	17500
	  1875
	            3125
	       3750
	 4375
	 4375

	                                              Кошти ОСББ, ЖБК
	17500
	  1875
	3125
	       3750
	 4375
	 4375


2. Загальні положення
       Програму підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно на 2021-2025 роки (далі – Програма) розроблено відповідно до Законів України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», Порядку державної реєстрації об’єднань співвласників багатоквартирного будинку, «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про житлово-комунальні послуги», «Про приватизацію державного житлового фонду» та порядку створення спеціальних фондів об’єднання співвласників багатоквартирного будинку (затверджені постановою Кабінету Міністрів України) «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» від 05.09.2018 № 711), а також відповідно до наявних проблем зі створенням об’єднань співвласників багатоквартирних будинків (далі – ОСББ) та житлово-будівельних кооперативів (далі – ЖБК) і їх функціонування. 

       Програма підтримки регулює правові, організаційні та економічні відносини між місцевими органами самоврядування та ОСББ, ЖБК. Вона сприятиме створенню механізму співфінансування ремонтів багатоповерхових будинків міста, і як наслідок - збереження та покращення житлового фонду міста.

 Для успішної реалізації принципів сталого розвитку насамперед потрібно сформувати у мешканців міста позитивне бачення розвитку міста Дубно та спрямувати всі зусилля на розв'язання своїх соціально-економічних та екологічних проблем.
В містах України жителі багатоповерхівок з кожним роком все активніше беруть участь у співфінансуванні ремонтів своїх будинків. Люди усвідомлюють, що їх будинки є їхньою спільною власністю, адже більшість квартир у висотках приватизовані. І все більше жителів хочуть скористатись можливістю відремонтувати за програмою співфінансування робіт зношені внутрішньобудинкові мережі (водопостачання, теплопостачання, електропостачання), покрівлі, міжпанельні стики, фасади будинків (утеплення, ремонт та фарбування балконів/лоджій/входів в під’їзди), під’їзди (заміна вікон та вхідних дверей, ремонт та фарбування перил, фарбування стін/сходових кліток та інше), підвали, технічні приміщення покрівлі, провести модернізацію системи освітлення під’їздів,  утеплення дахового перекриття скатних покрівель, виконати капітальний ремонт, підготовити та втілити енергозберігаючі проекти, привести в належний технічний стан житлові будинки, і належний санітарний благоустрій прибудинкової території та інше.
3. Опис проблеми, яку пропонується вирішити шляхом прийняття Програми
Житлове господарство міста також переживає значні труднощі - збільшується кількість старого та аварійного житлового фонду, матеріально-технічна база досить зношена, обладнання застаріле, енергоємне та спостерігається зниження якості надання житлово-комунальних послуг, що  потребує координації спільних дій місцевих органів місцевого самоврядування, мешканців багатоповерхових будинків, ОСББ та житлово-будівельних кооперативів (ЖБК).

Проблематика модернізації житлового фонду міста є актуальною з двох основних причин:
- необхідно постійно підтримувати, відновлювати та поліпшувати експлуатаційні показники багатоквартирних житлових будинків. В той же час, змінами до Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку» вилучено статтю 24, що передбачала обов’язок колишнього балансоутримувача здійснити капітальний ремонт будинку перед переданням будинку на баланс ОСББ чи ЖБК. Таким чином, тягар витрат на капремонт та поліпшення будинку, незалежно від його стану, покладається на мешканців;

- абсолютна більшість житлового фонду була введена в експлуатацію понад 40 років тому, у часи, коли ніхто не переймався вартістю енергоносіїв. Тому помешкання українців було зведено з тонкими панельними стінами, холодними дахами та вікнами з сантиметровими щілинами. На сьогодні, коли вартість енергоносіїв зросла в рази, існує єдиний шлях розв’язання проблеми, це проведення капітального ремонту, поточного ремонту,     запровадження заходів енергомодернізації, що сприятиме покращенню стану багатоквартирних будинків міста, в подальшому значно зменшить витрати на  енергоносії та утримання.   

4. Визначення мети програми
Мета Програми - це проведення ремонтів  житлових будинків міста,  де створені ОСББ та ЖБК, шляхом співфінансування,  з  залученням коштів їх мешканців, що буде реальним стимулом господарського ставлення жителів до збереження спільного майна та покращення, підтримання, відновлення, поліпшення експлуатаційних показників багатоквартирних житлових будинків ОСББ, ЖБК, модернізація житлового фонду, підвищення енергоефективності багатоквартирних будинків житлового фонду міста і покращення комфорту проживання.
5. Обґрунтування шляхів і засобів розв'язання проблеми
Реалізація моделі сталого розвитку міст потребує застосування системи соціально–економічних, правових, фінансових та інших механізмів. Вона передбачає заходи з самоорганізації та соціальної активізації громад, розроблення та впровадження громадських ініціатив для покращення якості життя мешканців міста.

Досвід країн світу свідчить, що громаді не потрібно чекати сторонньої допомоги для вирішення місцевих проблем, їм потрібно спробувати зробити щось власними силами. Сьогодні донорські організації, державний сектор, органи місцевої влади та недержавні організації визнають той факт, що самотужки жодна організація не зможе охопити та вирішити усі місцеві проблеми. 
До шляхів розв’язання проблем відносяться:
- підвищення соціальної активності та самоорганізації громади задля сталого розвитку;
- формування та розвиток самодостатніх самоврядних організацій громади, здатних ініціювати та впроваджувати власні ініціативи у взаємодії з місцевими органами самоврядування та іншими зацікавленими партнерами;

- сприяння розвитку спільного та прозорого планування;

- залучення до співпраці вітчизняних і міжнародних фондів;

- підвищення рівня життя мешканців житлових будинків міста шляхом відновлення житлового фонду.

      Виконання Програми дозволить реалізувати підтримку населення міста, сприятиме підвищенню рівня обізнаності жителів міста щодо діяльності  ОСББ, ЖБК, дозволить залучати кошти мешканців, які створили ОСББ, ЖБК та виявили бажання взяти участь у співфінансуванні проєктів на умовах: 50% – кошти мешканців від загальної вартості проекту та 50% – кошти міської територіальної громади (далі – співфінансування), що реалізуються відповідно до Програми що сприятиме покращенню умов їх проживання. Виконання заходів Програми передбачають максимальне залучення коштів співвласників житлових будинків до утримання власного майна у поєднанні з механізмами співфінансування вартісних робіт коштом міської територіальної громади.

       До засобів розв'язання проблеми відноситься те, що Дубенська міська рада може надавати підтримку тим ОСББ, ЖБК, які самі ініціюють проведення ремонтів шляхом співфінансування.

Допомогу в реалізації ремонту житлового будинку може отримати кожне ОСББ чи ЖБК міста Дубно, яке є юридичною особою. При цьому ОСББ, ЖБК має зробити фінансовий внесок і забезпечити подальше самостійне виконання  проекту.

Для отримання фінансування з бюджету міської територіальної громади необхідно визначити основну проблему з ремонту житлового будинку, в якому створене ОСББ, ЖБК,  направити на ім’я міського голови звернення з проектною заявкою на виконання робіт з ремонту житлового будинку, дефектний акт та кошторис або проект.

6.Механізм реалізації програми
Реалізація Програми відбуваєтиметься в декілька етапів:

1. Подання, проектної заявки на отримання співфінансування для ремонту житлового будинку, ОСББ, ЖБК має бути оформлена згідно з додатком 1  Програми до якої додається дефектний акт, кошторис або проект, оформлений згідно «Правил визначення вартості будівництва ДСТУ БД.1.1-1:2013» , експертний звіт (за потреби), Свідоцтво про реєстрацію (копія). Проектна заявка реєструється у порядку черговості надходження в журналі реєстрації заявок відповідним підрозділом Дубенської міської ради, про що надається лист з вказаною датою та часом реєстрації.  

2. Відбір виконавців робіт, який проводить правління ОСББ, ЖБК на умовах визначених Законом України «Про публічні закупівлі». Відбір виконавців робіт затверджуються протоколами засідання правління ОСББ, ЖБК.

3. Перевірка та відбір Проектних заявок для участі у «Програмі співфінансування ремонтів  житлових будинків  ОСББ м. Дубно на  2021 - 2025 роки» здійснюється конкурсною комісією, склад комісії, який затверджується міською радою та складається з числа депутатів Дубенської міської ради та працівників управлінь Дубенської міської ради, що будуть безпосередньо задіяні у виконанні цієї програми. Склад комісії не повинен перевищувати кількості семи чоловік та повинна бути непарною, що додається в додатку №2 до програми «Підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно  на 2021-2025 роки».
Відбір об’єктів виконання робіт базується на принципах конкуренції та прозорості, і проводиться для забезпечення високої якості виконання робіт.
Критерії відбору об’єктів:
- актуальність і змістовність кошторисної документації; 

- залучення додаткових джерел фінансування;

- інноваційність запропонованих підходів і технологій;

- користь, що отримає громада та очікуваний довгостроковий ефект;

- позитивний вплив запропонованих технологій на навколишнє середовище.


Підставою для відмови є:
- невідповідність Проектної заявки меті програми;
            Конкурсна комісія за результатами розгляду Проектних заявок, готує протокольний висновок та надає відповідні рекомендації.

4. Укладання  договору, який здійснюється за результатами проведення процедури закупівлі відповідно до Закону України «Про публічні закупівлі» з дотриманням вимог чинного законодавства по виконанню робіт, що проводяться з залученням бюджетних коштів на умовах співфінансування між ініціатором (ОСББ, ЖБК) та підрядною організацією, за погодженням з розпорядником коштів Дубенської міської ради.

5. Співфінансування виконання робіт з ремонтів житлових будинків здійснюється у два етапи. 

Перший етап – це внесок ОСББ, ЖБК у розмірі 60%, згідно зобов’язань  на відкритий банківський рахунок чи рахунок в органах казначейства, як одержувача бюджетних коштів, або надання копії документів відповідно завірених чи оригіналів документів, що підтверджують витрати на оплату підряднику, виконавцю робіт за надані послуги згідно кошторису.
Другий етап – внесок Дубенської міської ради відповідно управлінням житлово-комунального господарства Дубенської міської ради у розмірі 50% в межах розрахункової вартості обсягу фінансування відповідного будинку ОСББ, ЖБК, на відкритий банківський рахунок чи рахунок в органах казначейства, як одержувача бюджетних коштів, що надається після подання підтверджуючих документів про використання власних коштів ОСББ, ЖБК згідно Першого етапу .

 6. Приймання виконаних робіт з ремонту житлового будинку, після їх завершення, проводиться правлінням ОСББ, ЖБК згідно з чинним законодавством, підписується Акт виконаних робіт (Форма КБ-2в) та  Довідка про вартість виконаних будівельних робіт та витрати (Форма КБ-3). 

Не пізніше, як через 30 днів після приймання виконаних робіт ОСББ, ЖБК зобов’язано надати детальний звіт про використання бюджетних коштів розпоряднику УЖКГ Дубенської міської ради.
7. Джерела фінансування та принципи співфінансування Програми
Фінансове забезпечення Програми здійснюється за рахунок коштів бюджету територіальної громади міста та коштів ОСББ, ЖБК.

Прогнозний обсяг фінансування заходів Програми  на  2021-2025 роки складає 35000,0 тис. грн., в тому числі 

           -кошти  бюджету міської територіальної громади  – 17500  тис. грн.;

           -кошти ОСББ -  17500  тис. грн.

Прогнозний обсяг фінансового забезпечення виконання завдань Програми:                                                                                                      



               тис. грн.     
	 Найменування заходу
	
	Прогнозований об`єм фінансування

	
	   Всього
	у т.ч. за роками

	
	
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Загальний обсяг

фінансування Програми,   у тому числі:
	35000
	3750
	 6250
	7500
	8750
	8750

	                                            Бюджет міської територіальної громади
	17500
	  1875
	 3125
	   3750
	 4375
	 4375

	                                              Кошти ОСББ, ЖБК
	17500
	  1875
	3125
	3750
	 4375
	 4375


         У виключних випадках за рішенням міської ради можуть бути визначені інші розміри співфінансування робіт
                       8. Завдання, заходи та строки  виконання Програми 
          Основні напрямки та завдання Програми викладені у додатку 3 до Програми.

9. Результатами виконання Програми будуть:
- забезпечення інформування населення про переваги створення ОСББ, ЖБК;

- підвищення свідомості та згуртованості мешканців ОСББ, ЖБК;

- залучення ОСББ міста до вирішення місцевих проблем;

- реалізація місцевих соціально-економічних програм;

- поширення механізму співфінансування (залучення додаткових коштів).


- розвиток державно-приватного партнерства (співпраця влади з ОСББ, ЖБК);

- дотримання прозорості та звітності використання бюджетних коштів та коштів ОСББ, ЖБК;

- покращення якості життя населення.

На завершальному етапі виконання робіт з ремонту житлового будинку ОСББ, ЖБК зобов’язується проводити інформування громадськості через ЗМІ, сприяти проведенням оглядових візитів.

Не пізніше, як через 30 днів після приймання виконаних робіт ОСББ, ЖБК зобов’язано надати детальний звіт про використання бюджетних коштів розпоряднику УЖКГ Дубенської міської ради.

     10.  Координація та контроль за ходом виконання Програми
Координацію виконання Програми здійснює управління житлово-комунального господарства Дубенської міської ради, за погодженням з постійною комісією з питань бюджету, фінансів та податків, підприємництва, житлово-комунального господарства, транспорту і зв’язку.

Контроль за цільовим та ефективним використанням коштів, які виділяють з місцевого бюджету здійснює – управління житлово-комунального господарства  Дубенської міської ради, постійна комісія з питань бюджету, фінансів та податків, підприємництва, житлово-комунального господарства, транспорту і зв’язку.                                                           

      Контроль за ходом виконання Програми здійснює заступник міського голови  відповідно до розподілу функціональних обов’язків. 

 Додаток  1 
до Програма підтримки об’єднань 

співвласників багатоквартирних будинків, 

житлово-будівельних кооперативів 

у місті Дубно  на 2021-2025 роки
ПРОЕКТНА заявка
Дата 

1. Інформація про ОСББ:

1.1 Назва мікрорайону/ вулиці, № будинку: 

1.2 Назва ОСББ:  

1.3 Дата створення:

1.4 Загальна кількість квартир: __  

1.5 Кількість мешканців:  ___ 

1.6 Актив ОСББ:


Голова правління:            


Бухгалтер: 


Член правління: 


Член правління: 


Член правління:  

1.7 Всього зібрано колективних коштів, необхідних для виконання робіт:           __ грн.                                                                                             

2. Інформація по об’єкту:

2.1 Назва об’єкту: 

2.2 Яка об’єктивна необхідність та потреба у реалізації робіт (детально обґрунтувати):   
2.3 Критерії, які були використані для відбору саме цих робіт (чому було вирішено виконати саме ці роботи):
2.4 Тривалість виконання робіт (Початок - закінчення)  

2.5 Користь  виконання робіт (детально обґрунтувати):   
2.6  Загальна вартість робіт : _____грн. 
Голова правління ОСББ                                                 
                                  (підпис)


          П.І.Б.

Бухгалтер 




(підпис)


          П.І.Б

Додатки до заявки:

1. Свідоцтво про реєстрацію (копія).

2. Дефектний акт, кошторис, або проект на виконання будівельних робіт виготовлений та затверджений згідно « Правил визначення вартості будівництва» ДСТУ. БД.1.1-1:2013

3. Експертний звіт ( за потреби)

    Додаток  2
до Програма підтримки об’єднань 

співвласників багатоквартирних будинків, 

житлово-будівельних кооперативів                              у місті Дубно на 2021-2025 роки

Склад комісії

з визначення учасників Програми на поточний рік

1. Антонюк Михайло Олександрович                  - голова комісії, заступник міського 


                                                                                    голови  

2. Онисько Ілля Васильович                                   -  заступник голови комісії, начальник              
                                                                       управління житлово-комунального  







господарства                                                                               

   

члени комісії:
3. Дворжак Роман Андрійович                              - голова постійної комісії міської ради з
питань архітектури, будівництва, землекористування та екології (за згодою);  






4. Метелюк Михайло Іванович                               - депутат міської ради;    

5. Розмислович  Світлана Іванівна                        - начальник  фінансового управління; 
6. Сорока Володимир Олександрович                   - голова постійної  комісії міської ради з

                                                                                  питань гуманітарної політики, охорони 

                                                                                  здоров`я та соціального захисту,

                                                           регламенту, депутатської етики, 

                                                                      законності, діяльності правоохоронних

                 органів та громадських об`єднань (за згодою);

7. Сухий Оксана Володимирівна                          - голова постійної комісії міської ради з 

питань бюджету, фінансів та податків,

                                                                                   підприємництва, житлово-комунального 

господарства, транспорту і зв’язку (за згодою).


                                                       Додаток 3  
до Програма підтримки об’єднань 

співвласників багатоквартирних будинків, 

житлово-будівельних кооперативів 

у місті Дубно на 2021-2025 роки

Напрямки діяльності та заходи

Програми підтримки об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, 

житлово-будівельних кооперативів у місті Дубно  на 2021-2025 роки                                                                                                                                                                                                                                                           Таблиця 2
	№ з/п
	Назва напряму діяльності  (пріоритетні завдання)
	Перелік

заходів програми
	Строк

виконання

заходу, роки
	Вико-

навці
	Джерела     фінансування
	Орієнтовані обсяги фінансування (вартість), тис. грн.
	Очікуваний

результат

	
	
	
	
	
	
	по роках
	

	
	
	
	
	
	
	Всього
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	Ремонт  житлових будинків
	Співфінансування ремонтів житлових будинків ОСББ, ЖБК
	2021-2025
	УЖКГ
	бюджет міської

територіальної

громади
	17500
	  1875
	 3125
	   3750
	 4375
	 4375
	Збереження та покращення житлового фонду міста 

	
	
	
	
	
	кошти  ОСББ 
	17500
	  1875
	 3125
	   3750
	 4375
	 4375
	


