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УКРАЇНА
ДУБЕНСЬКА МІСЬКА РАДА

РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
РІШЕННЯ
	11 серпня 2023 року
	№3005

	Про затвердження Порядку надання орендарю згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна
	


З метою підвищення ефективності використання нерухомого майна комунальної власності міської територіальної громади, керуючись законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 року №483, Дубенська міська рада
	ВИРІШИЛА:
	


1. Затвердити Порядок надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна (додаток 1).

2. Затвердити перелік основних робіт для здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна за власні кошти орендаря (додаток 2).

3. Делегувати виконавчому комітету Дубенської міської ради повноваження щодо надання орендарю згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна.

4. Визнати таким, що втратило чинність рішення виконавчого комітету Дубенської міської ради від 15.02.2007 року №120 «Про затвердження Порядку надання орендарю згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна комунальної власності територіальної громади м. Дубно».
	Міський голова
	Василь АНТОНЮК


Додаток №1

до рішення міської ради

11 серпня 2023 року №3005

ПОРЯДОК

надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна
1. Це Положення розроблене з метою реалізації орендарем положень Закону     України «Про приватизацію державного та комунального майна», Закону України «Про оренду державного та комунального майна» та Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від       03.06.2020 року №483.

2. Орендар має право за письмовою згодою орендодавця за рахунок власних чи залучених коштів здійснювати невід’ємні поліпшення орендованого майна.
3. Процедура надання орендарю згоди орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна містить такі етапи:
3.1. Подання орендарем заяви і пакета документів.

3.2. Розгляд заяви і документації орендаря.

3.3. Прийняття відповідного рішення.
4. Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, орендар надає до Дубенської міської ради заяву і наступні документи:
4.1. Висновок про вартість майна станом на будь-яку дату поточного року, виконаний суб’єктом оціночної діяльності за заявою орендаря та який рецензований.

4.2. Опис передбачуваних поліпшень.

4.3. Інформацію про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна.

4.4. Проєктно-кошторисну документацію на проведення невід’ємних поліпшень орендованого майна, яка складається орендарем та підрядником, який буде здійснювати ці поліпшення, і погоджується з балансоутримувачем або власником майна та з управлінням архітектури, містобудування, житлово-комунального господарства та земельних відносин і управлінням економіки і власності Дубенської міської ради.

4.5. Експертний звіт за результатами експертизи кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень.

4.6. Приписи органів пожежного нагляду, охорони праці (за їх наявності).

5. Виготовлення проєктно-кошторисної документації на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна проводить та оплачує орендар і в подальшому орендодавець не відшкодовує ці витрати.
6. Інформація про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, надається у вигляді акту обстеження, складеного за участю представника управління економіки і власності, управління архітектури, містобудування, житлово-комунального господарства та земельних відносин та балансоутримувача або власника майна.
7. У разі, якщо поліпшення будуть здійснені щодо об’єкта оренди, котрий знаходиться у будівлі, віднесеної до пам’яток культурної спадщини (пам’ятки архітектури, історії) у обстеженні буде приймати участь представник відділу культури міської ради.
8. Підставою для відмови у розгляді заяви про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна є:
8.1. Відсутність повного пакету документів.

8.2. Договір оренди на момент подачі документів не є чинним.

8.3. Висновок про вартість майна, виконаний суб’єктом оціночної діяльності за заявою орендаря, не є рецензованим.

8.4. Висновок про вартість майна, виконаний суб’єктом оціночної діяльності за заявою орендаря, зроблений не в поточному році.

8.5. Наявність у орендаря на момент подачі пакету документів заборгованості з орендної плати.

8.6. Неналежне виконання орендарем умов, визначених договором оренди, що документально підтверджується.

8.7. Отримання орендарем майна в оренду без проведення аукціону або конкурсу.

8.8. Майно перебуває у задовільному стані і не вимагає додаткових поліпшень для здійснення орендарем виду діяльності, передбаченого договором оренди.
9. У разі відмови на здійснення невід’ємних поліпшень орендарю повертається весь пакет документів.
10. Документи, надані орендарем та інформацію про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень передаються на розгляд і прийняття рішення виконавчому комітету Дубенської міської ради.

11. Рішення про надання орендарю згоди або відмови на здійснення невід’ємних поліпшень орендованих приміщень приймає виконавчий комітет Дубенської міської ради.

12. У рішенні щодо надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна повинно бути зазначено посилання на відповідну проєктно-кошторисну документацію із зазначенням переліку робіт та граничної суми витрат для проведення відповідних робіт, у тому числі у відсотках від ринкової вартості майна.

13. Роботи щодо здійснення невід’ємних поліпшень орендованих приміщень мають бути завершені в межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди.

14. Після завершення робіт з невід’ємних поліпшень орендованого майна орендар письмово інформує та подає до Дубенської міської ради копії належним чином завірених актів прийому-передачі виконаних ремонтних та будівельних робіт, а також копії платіжних документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані поліпшення орендованого майна та придбані матеріали, використані для здійснення цих поліпшень, та висновок будівельної експертизи, що підтверджує здійснення і склад невід’ємних поліпшень.

15. Всі роботи з невід’ємних поліпшень орендованого майна орендар проводить на підставі погодженої проєктно-кошторисної документації на виконання вказаних робіт з балансоутримувачем або власником майна, з управлінням архітектури, містобудування, житлово-комунального господарства та земельних відносин, управлінням економіки і власності Дубенської міської ради.
16. У разі приватизації об’єктів комунальної власності, переданих в оренду способом викупу, здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджується висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень (ринкова вартість), підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності.
17. Невід’ємні поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем без згоди орендодавця, не підлягають відшкодуванню і є власністю міської ради. Невід’ємні поліпшення орендованого майна, здійснені орендарем у розмірах більше ніж погоджений граничний розмір витрат, не підлягають відшкодуванню у частині перевищення витрат і є власністю міської ради.

18. Невід’ємні поліпшення, здійсненні за рахунок амортизаційних відрахувань, не підлягають відшкодуванню і є власністю міської ради.

19. Невід’ємні поліпшення об’єкта оренди, які не відповідають проєктно-кошторисній документації, є власністю міської ради та не підлягають відшкодуванню.

20. Якщо орендар не повністю здійснив погоджені невід’ємні поліпшення орендованого майна та відмовився від подальшого їх здійснення, то він не має права на їх відшкодування і невід’ємні поліпшення є власністю міської ради.

21. У разі припинення договору оренди у випадках припинення юридичної особи - орендаря або юридичної особи - орендодавця (за відсутності правонаступника), смерті фізичної особи - орендаря та дострокового припинення орендодавцем договору оренди в разі визнання орендаря банкрутом, знищення об’єкта оренди або його значного пошкодження вартість поліпшень орендованого майна, зроблених орендарем, які не можна відокремити без шкоди для майна, компенсації не підлягає, такі поліпшення є, відповідно, комунальною власністю.
22. Орендар має право на приватизацію об’єкта способом викупу, якщо виконав умови, перелічені у підпунктах 22.1-22.6:
22.1. Орендар здійснив поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди, у розмірі не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна.

22.2. Орендар отримав письмову згоду орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень, які надають йому право на приватизацію майна способом викупу.

22.3. Невід’ємні поліпшення виконані у межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди.

22.4. Здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджені висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності.

22.5. Орендар належно виконує всі умови договору оренди, відсутня заборгованість з орендної плати.

22.6. Договір оренди є чинним на момент приватизації.

23. Орендар, який має право викупу відповідно до цього Порядку, звертається до орендодавця із заявою про приватизацію нежитлових приміщень способом викупу. Рішення щодо приватизації способом викупу приймає міська рада відповідно до Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна».

24. У разі, якщо міська рада прийняла рішення про приватизацію об’єкта оренди на аукціоні з умовами щодо компенсації орендарю невід’ємних поліпшень, вартість таких поліпшень компенсує покупець.

	Міський голова
	Василь АНТОНЮК


Додаток №2

до рішення міської ради

11 серпня 2023 року №3005

Перелік основних робіт для здійснення невід’ємних поліпшень орендованих нежитлових приміщень за власні кошти орендаря
1. Ремонт фасаду, стін, сходів, пандусу, даху орендованого приміщення у межах орендованого приміщення.

2. Проведення реставраційних робіт за наявності необхідних дозволів на здійснення ремонтно-реставраційних робіт.

3. Всі види будівельно-монтажних та ремонтних робіт, які необхідно виконати з метою відновлення міцності та стійкості основних несучих конструктивних елементів орендованих приміщень: підсилення стін, фундаментів, перекриття будівлі та інші, а також приведення до відповідності приміщення, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації.

4. Повна заміна окремих конструктивних елементів орендованих приміщень, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації: заміна вікон, дверей, підлоги, системи опалення, системи вентиляції, водопостачання, каналізації, енергозабезпечення, зовнішніх мереж тощо.

5. Приведення у відповідність орендованих приміщень, які зазнали руйнування внаслідок тривалої експлуатації шляхом проведення будівельних та реставраційних робіт, а також підведення інженерних мереж для орендованих приміщень (електропостачання, водопостачання, водовідведення, газопостачання, теплопостачання), що відповідають вимогам ДБН А.2.2-3:2014 та іншим нормативним документам, що регулюють містобудівну діяльність.

6. Реставрація – сукупність науково обґрунтованих заходів щодо укріплення (консервації) фізичного стану, розкриття найбільш характерних ознак, відновлення втрачених або пошкоджених елементів об’єктів культурної спадщини із забезпеченням збереження їхньої автентичності (у разі, якщо об’єкт оренди знаходяться у будівлі, яка відносяться до пам’яток культурної спадщини (пам’ятки архітектури, історії тощо).
	Міський голова
	Василь АНТОНЮК



